S.S.UMUTLU SAHİL ARSAVE KONUT YAPI KOOPERATİFİ
       G.M.K. Bulvarı No: 112/6 Maltepe –Ankara Tel: (0312) 230 17 20
Sayı	: 											02/04/2025
Konu	: Olağan Genel Kurul Hk.

OLAĞAN GENEL KURUL ÇAĞRISI

Sayın ortağımız;

Kooperatifimizin 2024 Hesap yılı Olağan Genel Kurul toplantısı 11 Mayıs 2025 Pazar günü saat 10:30’da aşağıda yazılı gündem maddelerini görüşmek üzere Gazi Mustafa Kemal Bulvarı No: 111 Maltepe-ANKARA adresinde bulunan Akar İnternational Hoteli Yıldız toplantı salonunda yapılacaktır. Ankaray ile gelecekler Maltepe metro istasyonundan inebilirler.

Çoğunluk sağlanamadığı takdirde ikinci toplantı 25 Mayıs 2025 Pazar günü aynı yer ve saatte yapılacaktır..

Toplantıya katılma imkanı bulunmayan ortakların aşağıda örneği bulunan vekaletnameyi yönetim kurulu üyelerinin isimlerini yazmadan imzalayarak kooperatif merkezine göndermelerini rica eder;  bu vesile ile Ramazan Bayramınızı kutlar, saygılar sunarız.

					Yönetim Kurulu 

		İsmet ÖZBAY 		Necmi TÜRKMEN		Bedriye  TUNÇBİLEK
		      Bşk.			      Bşk.Yrd. 				Bşk.Yrd. 




G Ü N D E M : 
1- Açılış, Divanın teşkili ve saygı duruşu,
2- 2024 Yılı Faaliyet Raporu, Bilanço-Gelir ve Gider tablolarının okunması,
3- Denetim Kurulunun 2024 Yılı raporunun okunması,
4- Raporlar hakkında Müzakere,
5- Yönetim Kurulunun ve Denetim kurulunun ayrı ayrı oylanarak ibrası,  Bilanço, Gelir-Gider farkı tablolarının onaylanması,
6- Yönetim ve denetim kurulunun asil ve yedek üyelerinin seçimi
7- Ayrılmak isteyen ortaklara ödeme yapılabilmesi için ortaklardan ek ödeme alınması veya Hisarlıkaya mahallesinde bulunan 188 ada 405 parselin (14.500 M2 hisseli ) satışının görüşülmesi de dahil olmak üzere Tahmini Bütçe ve Bütçe talimatının okunup müzakeresi ve ayrı ayrı oylanması, 
8- Yönetim Kuruluna verilecek yetkilerin belirlenmesi;
9- Dilek ve temenniler, kapanış.
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………….

VEKALETNAME

S.S. Umutlu Sahil Arsa ve Konut Yapı kooperatifinin 11 Mayıs 2025 veya 25 Mayıs 2025 tarihinde yapılacak Olağan Genel Kurul toplantısında beni temsilen aşağıda isim ve imzası bulunan üyeyi vekil tayin ettim.

Vekil Eden	:						Vekil Edilen	:

Üye No		:						Üye No:	:

İmza		:						İmza		:
S.S.UMUTLU SAHİL ARSA VE KONUT YAPI KOOPERATİFİ 2024 YILI YÖNETİM KURULU FAALİYET RAPORU

Değerli Ortaklarımız ;

Kooperatifimiz yönetim kurulunun 2024 yılına ait faaliyetleri ve yıl içindeki gelişmeler özet olarak aşağıda bilgilerinize sunulmuştur.

Kooperatifimize ait Eskişehir yolu Ballıkuyumcu Mahallesinde bulunan 189.525,29 M2’lik arazimizle ilgili TOKİ’ tarafından yürütülmekte olan İmar planı çalışmaları  dahilinde bu bölgede bazı parsellerin tarım görüşünün eksik olması nedeniyle eksik olan parsellerin tarım görüşlerinin tamamlanması beklenmektedir. Şifahen ilgililerden; tarım görüşlerinin olumlu olduğu bilgisi edinilmişse de; Yazımız tarihine kadar henüz resmiyete intikal etmediğinden sizlere net bilgi verilememiştir. Ancak Genel Kurul tarihine kadar bu konuda resmi olarak da sonuç alınma ihtimalinin çok yüksek olduğu bilgisi de yine haricen edinilen bilgidir.

Bu konu son derece önemlidir. Zira bundan sonraki aşama imar planlarının onayı için Bakanlığa sunumu aşamasıdır ki; buradan çıkacak onaydan sonraki aşama doğrudan alt yapı ve inşaat aşamasıdır.

Yıl içinde Ankara Büyükşehir Belediyesi, Etimesgut Belediyesi, TOKİ ve plancı kuruluşla imar planlarının farklı alternatifleri ve yapılabilecek ekstra girişimler konusunda çok sık görüşmeler yapılmıştır. Bu konuda görüşme ve girişimeler devam etmekle birlikte önümüzdeki en büyük ve önemli seçenek yukarıda belirtilen olumlu tarım görüşlerini takiben imar planının bakanlık onayına sunulması aşamasıdır.

Ankara ili, Sincan İlçesi, Temelli/Hisarlıkaya mahallesinde bulunan 188 ada 393(eski 1542) parsel nolu arazimize yeniden yapılan kadastro çalışmasında eksilen 6.931,33 M2 için daha önceden açılan itiraz davasının kesinleşmesi sonucu, bizden eksilen miktarın aynı oranda Hazine’ye ait yan parselde fazlalık oluşturması nedeniyle Hazine aleyhine tapu iptal ve tescil, bunun mümkün olmaması halinde zararın tazmini için dava açılması zarureti doğmuş ve Şubat ayı  içinde 2025/57 Esas numarası ile işbu dava açılmıştır.
 
Yıl içinde kooperatiften ortaklığından ayrılan 5 üyeden 4’’nün biriken aidat vs. ödemeleri hesaplarına aktarılmıştır, bir ortağın ödeme planı da yeni yılda yapılmıştır. Ayrıca 1999 yılında kooperatif ortaklığından 25 yıl önce çıkarılan bir üye ihraç işlemin iptali için dava açmış ise de açılan dava yerel mahkeme de reddedilmiş ve tüm üst mahkeme aşamalarından geçerek kesinleşmiştir.
	
Kooperatifimizin giderleri açısından hepinizin malumu olan fiyat artışları ve yüksek enflasyon oranı kooperatifimizi de oldukça etkilemiştir. Giderler konusunda her zamanki gibi gerekli titizlik gösterilmiş harcamalar asgari seviyede tutulmaya çalışılmıştır. Yapılan giderler çok büyük çoğunluğuyla kanunen zorunlu giderler olup, ayrıntılı Gelir-Gider tablosu ve bilanço kooperatif merkezinde asılarak dileyen ortaklarımızın incelemesine sunulmuştur. Ayrıca siz sayın ortaklara da detaylı olarak gönderilmiştir. Göreve geldiğimizde 565 olan ortak sayımız 31.12.2024 sonu itibariyle 481 üye’ye düşmüştür.( 11 üyemiz çift hisselidir.)   

GELECEĞE YÖNELİK TAHMİN VE BEKLENTİLER :
Kooperatifimize ait tüm arazilerimiz Ankara-Eskişehir yolu üzeri olup; Ballıkuyumcu mahallesinde yaklaşık 190 dönüm ve Hisarlıkaya mahallesinde 206 dönüm olmak üzere toplam 396.000 M2 tapulu arazilerimiz bulunmaktadır.

Kooperatifimizin bundan sonra izleyeceği yol ve kararlar öncelikli konumuz, Ankara- Eskişehir yolu üzerinde bulunan Golfkent  önündeki  lokomotif arazimiz olan Ballıkuyumcu mahallesinde alınan yaklaşık (Mevcut imar çalışmasına göre Bin konutluk) 190 dönümlük arazimizin olduğu bölgede imar çalışmalarını takip etmek; ortaklarımızın ihtiyacı olan konut sayısı açısından proje kapsamında arazilerimizin emsal değerlerinin yüksek tutulması için imar planında gerekli gayret ve çabayı göstermek olacaktır. Yine Hisarlıkaya bölgesinde bulunan 206 dönümlük arazilerimizle ilgili gelişmeleri de takip etmekteyiz.


MALİ DURUM VE MUHASEBE İŞLEMLERİ:
a) Bilanço Kalemlerinin açıklaması: 
GİDERLER			ÖNGÖRÜLEN		GERÇEKLEŞEN	
1- Yönetim Giderleri		986.700,00.-TL  	 964.162,08.-TL
[bookmark: _GoBack]
GELİRLER				ÖNGÖRÜLEN		GERÇEKLEŞEN	
1- Üye Aidat geliri		          922.223,70,-TL	 	773.393,00.-TL	
2- Banka ve Diğer Faiz gelirleri     445.690,70.-TL             301.745,05.-TL	

b) Tutulan Defterler
	Kooperatifimizce zorunlu olarak tutulması gereken Yevmiye Defteri, Defteri kebir, Envanter Defteri, Yönetim Kurulu karar defteri ve Genel Kurul karar defterlerinin noterden açılış ve kapanış tasdikleri yapılmıştır.  				 

c) Kooperatifin Borçları		
 1- Vergi Dairesine			:     10.415,37-TL   ( 2024 Yılı Aralık  Ayı  Muhtasar vergisi)
       2- Sigorta				:      9.455,00.-TL   ( 2024 Yılı Aralık  Ayı  SSK Primi) 
 3- Diğer çeşitli borçlar		:    21.170,13.-TL   (ihraç edilen  ve sahibi belli olmayan ödemeler) 
 4- Ortaklara Borçlar		:      4.980,00.-TL   (2025 yılı için Yapılan fazla ödemeler)

ORTAKLIK İŞLEMLERİ
a) 	1- Mevcut Ortak Sayısı (31.12.2024 sonu) 		:  481 (11 üye çift hisse)  
	2- Dönem İçerisinde Kaydedilen Ortak Sayısı		:  Yok
	3- Genel Kurulca Belirlenen Ortak Sayısı		:  Yeni üye alımı yok
	4- Genel Kurulca Belirlenen Konut Sayısı		:  Yok.		İş Yeri Sayısı: 1
b) 	1- Tahakkuk Eden Aidat Miktarı			: 922.223,70.-TL
	2- Yapılan tahsilat					: 773.393,00.-TL
	3- Ortakların Borcu					: 148.830,70.-TL
c)  Dönem içerisinde 4  ortağın devir, 16 ortağın  ise   hisselerini  varislerini temsilen  eş ve çocukları adına    kayıt ve tescil  işlemi gerçekleşmiştir.  
d)  2024 Yılı içerisinde 5  ortak kooperatif ortaklığından ayrılmış, 4 ortak ise aidatlarını ödemediklerinden      kooperatif ortaklıktan çıkarılmıştır.         

HUKUKİ FAALİYETLER
a) Genel Kurul Kararlarına Karşı açılan herhangi bir dava mevcut değildir
b) Kooperatifle ilgili devam eden ve sonuçlanan hukuk davalarının mahkeme ve dosya numaralar
Davacı		Dava konusu		Davanın Görüldüğü Mah.	Dosya No/Aşaması 
     Maliye Bak.      Faiz Talep davası	    Foça As .Hukuk Mah. 2022/351       Halen devam ediyor.

c) Kooperatif hakkında Cumhuriyet Başsavcılığına Yapılan Suç Duyurusu ve devam eden herhangi dava bulunmamaktadır. 
Genel Kurulumuzun hepimize hayırlı olması dileğiyle saygılar sunarız.   02.04.2025
		 
Yönetim Kurulu

	  	İsmet ÖZBAY			Necmi TÜRKMEN	     	Bedriye TUNÇBİLEK
	     	       Bşk.                		      Bşk. Yrd. 		                   Bşk. Yrd





AİDAT BORCUNUZ: 
2023 Yılı aidatı	:
2024 Yılı aidatı	:
Gecikme  farkı    	:…………………………
TOPLAM		: 
